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PREMESSE
I vigente Regolamento Urbanistico (approvato nel 2013 con DCC n.35/2013) é stato redatto secondo i presupposti di una legge regionale, che dilia p
jan

bbe stata abrogata
ano i trascinamenti
certo di scarso
tico della regione
utturale ed il Piano

ella cultura, in data

ovvero la LR n.1/2005, poi integralmente sostituita con la LR n. 65/2014. Inoltre all'interno del Regolamento Urbanistico significative per consfs.rza
di pianificazione attuativa discendenti dai precedenti PRGC, uno su tutli i piano della ex-Breda a titolo esemplificativo, oltre a molti altri. Ulterioreei
rilevo) ed incidente su tutti gli strumenti di pianificazione della Toscana é stata I'approvazione del Piano di Indirizzo Territoriale con valenza di
Toscana, approvato con la DCR n. 37 del 27 marzo 2015, ed a cui tutti gli strumenti di pianificazione territoriale ed urbanistica (quindi ivi
Operativo) devono “conformarsi “o "adeguarsi” secondo i criteri di uno specifico accordo siglato tra la regione Toscana ed il Ministero
16/12/2016 e poi revisionato in data 17/05/2018.

Nell'ambito quindi della preordinata cornice disposta dal recente Piano Strutturale, (approvato in data 09403/20 lla distinzione tra territorio urbanizzato /
territorio rurale ed il riconoscimento effettuato sui vari tipi di insediamenti (TW/nuclei rurali/faggregati/edificato sparsafinse n Ii in territorio rurale), si elencano i principali
elementi incidenti sulla formazione del Piano Operativo:

a) l'attuazione degli obiettivi e degli indirizzi contenuti nel nuovo Piano Strutturale, mediante progettiper:
a.l1. gestione, riqualificazione e valorizzazione del patrimonio edilizio esistente;
a.2. aree suscettibili di trasformazione;

a.3. valorizzazione del territorio rurale nelle componenti ambientali, paesaggistiche
a.4. il sistema del verde
a.5. sistemi infrastrutturali, compresi quelli di mobilita dolce

b) il recupero delle conoscenze contenute nei pregressi strumenti di pianj U), implementate ed aggiornamente al quadro delle attuali conoscenze;

4 il profilo dell'attuazione e della gestione del patrimonio edilizio esistente e del
territorio piu in generale;

d) la integrazione nella disciplina del piano delle pregresse prévis stiche attuative ad oggi ancora vigenti;

e) la integrazione nel piano operativo, del i { ediante il riconoscimento coerente dei peculiari sistemi edificati e con l'approfondimento delle
conoscenze;
f) il censimento nell'ambito dei tessuti edilizj

"oy

banizzato delle porzioni “incongrue”, “sostituite” e delle “superfetazioni urbane", meritevoli di interventi di

qualita urbana;

g) la classificazione degli edifici stori nale, operata non gia sull'attuale paradigma del RU, operante sul grado di trasformazione del tipo edilizio, ma sul
valore intrinseco del tipo, consi A parte delle trasformazioni possono essere reversibili;

h) il censimento e regol i non agricole nel territorio rurale, quali attrezzature pubbliche o di interesse pubblico, servizi ed impianti tecnici, insediamenti
produttivi, struttu, et i attrezzature sportive, depositi e pit in generale ogni altra funzione non residenziale;

i) la disciplina per ] gl annessi agricoli e dei manufatti amatoriali, graduata sulla specifica classificazione del territorio rurale.

®
®
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IL PIANO PARTICOLAREGGIATO VIGENTE

Il paradigmaiattu P.P. vigente:

la disciplina i lareggiato (approvato con
DCC n.30 d uita nel Regolamento
isti terventi per ogni singolo “tipo”
le regole per la conservazione, la

L'obbiettivo del piano operativo

Raggiungere una maggior coerenza sulla classificazione
dei sistemi edificati con il resto del territorio, pur
conservando le peculiarita del centro storico ed il
patrimonio di conoscenze presenti nel piano
particolareggiato. Individuare quindi specifici tessuti
edilizi, che per tessitura urbana, giacitura, processo
storico di formazione ed impianto dei tipi (dall'edilizia
seriale di base a quella specialistica e monumentale)
abbiano caratteri comuni e riconoscibili. Classificare
inoltre nei tessuti gli edifici piu rilevanti sia per
carattere storico-architettonico che per il ruolo di polarita
esercitato nell'ambito del paesaggio urbano costruito.
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IL PIANO OPERATIVO
1° paradigma ativo:

“I'articolazione pe‘(es

insediativi stratificatosi G
E LE

rico entro le mura a sviluppo edilizio chiuso

incongrua

- Tessuto storico entro le mura a sviluppo edilizio chiuso
eare, ed orientato

i:: TS_Em2_0 - parte incongrua

- TS_Em2_1 - Edificato prevalentemente sostituito od impiantato sino
al 1954 e tipologicamente compatibile rispetto al tessuto

- TS_Em3_1 - Tessuto storico eterogeneo entro ed in prossimita delle mura
{sviluppo edilizio semichiuso od aperto, con tipologia a palazzina, villa e villino)

- - TS_Em3_2 - Tessuto di recente formazione o di sostituzione /ristrutturazione,
I con densita edilizia variabile
(linee, blocchi condominiali, palazzi e palazzine, villini ed edilizia specialistica)

isesi: TS_Em3_2_0 - parte incongrua
- TS_Em3_Nr - Tessuto storico eterogeneo entro ed in prossimita delle mura
(nodi riqualificazione)
[ 75_EmC - 1 complessi conventuali e le grandi strutture architettoniche

TS_EmC_D - parte incongrua

" TS_EmC_Pr - 1 complessi conventuali e le grandi strutture architettoniche
(poli riqualificazione)

- TS_EmC_Nr - [ complessi conventuali e le grandi strutture architettoniche
{nodi riqualificazione)

-_ - V_wp - Verde pubblico esistente

PlANO OPERATIVO
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IL PIANO OPERATIVO - 1° paradigma attuativo: “la definizione delle articolazioni dei tessuti”

TS_Em1 - Tessuto storico dentro le mura a sviluppo edilizio chiuso collegato da una rete infrastrutturale continua per poli o percorsi gerarghizzatiqofévalentemente costituito da
edifici di rilevante importanza storica, monumentale e documentaria. E' if tessuto di impianto pitr antico ed é costituito prevalentemente da isolatl conélusi, corfisponde per lo pit alle
occupazioni edilizie comprese dentro la prima cerchia (di eta precomunale) e la seconda cerchia (di etd comunale). Si distingue anche lajpresénza di edifighdi-recente edificazione
impiantati per intasamento o sostituzione di preesistenti strutture edilizie, spesso decontestualizzati ed incongrui con if contesto (TS_Em1.0) . (fanno, parté del tessuto talvolta anche
gli edifici di primo novecento da considerarsi storicizzati)

TS _Em2 - Tessuto storico dentro le mura a sviluppo edilizio chiuso lineare, ed orientato sulle direttrici uscenti dalle_porte della prima e seconda cerchia muraria e lungo i
circuiti delle stesse strutture murarie. Sono per le parti ancora riconascibili, i borghi lineari formatesi in sequenza all@sterna‘del fracciati murari preesistenti e le occupazioni edilizie di
intasamento seguite all'abbattimento delle mura ed impiantate lungo il tracciato delle stesse, divenuto poi percorso fondativo “di ristrutturazione del tessuto”; dette occupazioni hanno
interessato entrambi i bordi della preesistente struttura muraria, il franco libero interno ed il lato libero esterno. Sidistinguone. cortine edilizie di schiere, torri, edifici di rifusione, quali:
pseudo schiere, pseudo linee, linee e palazzi signorili anche d'impianto. L'articolazione del tessuto nei casi piti @volutied in-associazione anche ad edilizia specialistica con valenza
polare, pud aver dato origine alla formazione di un isolato urbano. Si rileva anche la presenza di g@ifichdi recente edificazione impiantati per intasamento o sostituzione di
preesistenti strutture edilizie, spesso decontestualizzati ed incongrui con il contesto (TS_Em2_0) - ed ¢on (TS _Em2 1) Edificato prevalentemente sostituito od impiantato sino al
1954 e tipologicamente compatibile rispetto al tessuto.

TS_Ema3 - Tessuto eterogeneo dentro ed in prossimita delle mura a sviluppo edilizie.semichiuso ed aperto costituitosi prevalentemente prima del 1954, ad intasamento degli
spazi rimasti liberi tra le seconda e la terza cerchia e pit raramente per sostituzighe di preesistenti strutture edilizie. Il tessuto a maglia irregolare, si compone di una gamma
diversificata di tipi edilizi che ha prodotto un debole assetto morfologico, satt@)il \profilo 'del grado dell' organizzazione urbana. La bassa strutturazione e la occasionalita che
caratterizza il tessuto evidenzia la carente integrazione con i tessuti contigul @ piu antichi. Nel tessuto si riconoscono brani di schiere, linee, pseudolinee, villini e palazzine ofto-
novocentesche, anche di valore architettonico, tipi di edilizia residenziale recente quali edifici condominiali in linea o a blocchi, taluni edifici specialistici, edifici poi di scarsa qualita,
ed incongrui con il contesto . Si rileva anche la presenza di edifici di recente \edificazione impiantati per intasamento o sostituzione di preesistenti strutture edilizie, spesso
decontestualizzati ed incongrui con il contesto (TS_Em8. 1°0e TS_Em3, 2_B) - Sottogruppi del tessuto sono:

TS_Em3 1 - tessuto storico costituito in prevalenza\da edifici di importanza storica e documentaria a sviluppo edilizio semichiuso od aperto, con tipologia a palazzina, villa e

villino, con presenza sporadica di edilizia specialistica & brani di schiere, linee e pseudolinee;

TS Em3 2 - tessuto di recente formazione o di Sostituzione jistrutturazione, con densita edilizia variabile, costituito da linee, blocchi condominiali, palazzi e palazzine, villini ed

edilizia specialistica

TS_EmC - | complessi conventuali‘e le grandi strutture architettoniche, rappresentano le parti del tessuto edilizio storico la cui morfologia si é originata e costituita con
limpianto di sistemi edificafi complessi ed unitafl, la cui rilevanza urbanistica ha condizionato la formazione del tessuto medesimo e di quelli contermini. Agli impianti originari si
distinguono le sostituzioni edilizie, le aggiunte df consistenze edilizie successive, talvolta anche recenti che hanno portate alla odierna strutturazione (TS_EmC_0).

PISTO IA
IL RECUPERO DEI PRINCIPI INSEDIATIVI ALLA BASE DELLA FORMAZIONE DEL CENTRO STORICO A\\\ o
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IL PIANO OPERATIVO

tivo:

la individuazione del‘ua j “ammalorate”, delle
“superfetazioni urba i dei “poli della
riqualificazione", i

suscettibili di

ci, parti incongrue, aree da valorizzare
aree da valorizzare e sistematizzare

parti di tessuto incongruo, "ammalorato”

tessuto di recente formazione
o di sostituzione /ristrutturazione

© nodi di riqualificazione tessuto eterogeneo

- nedi e poli di riqualificazione complessi conventuali
e grandi strutture architettoniche
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IL PIANO ORERATIVO

2° paradigma attuativo:
la “c!assiﬁcazioqe.egfi difici® di maggior rilievo, in

| sovrapposizion ti uti storici del centro
~ s0no i pit antic i, uindi di base la costante
4 di essere i i di interesse storico-
' = architettanic

Clz cazione edificato centro storico
1 EdM - chiesa

L EdM - ex_chiesa

EdM - palazzo
[:! EdSs - specialistico di impianto storico

|
R D EdSr - specialistico di impianto non storico
: 1‘ D 0_1945 opere di interesse storico-artistico:
] ¥ I'architettura dal 1945 ad oggi

PISTOIA
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Classificazione edificato centro stofico — Elementi Totali: 188, Filtrati: 188, Selezionats: 0
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LA CLASSIFICAZIONE DEGLI EDIFICI

Dal Regolamento Urbanistico al Piano Operativo

2° paradigma attuativo:

“la__elassificazione ‘degli edifici”, la
coStruzione ‘dekdatabase informatico degli
edifici di_maggior rilievo, a supporto del
Piaflo @perativo

' . eI, - /7//? . % IL PIANO.OPERATIVO
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Classificazione edificato centro storico — Elernenti Total: 188, Filtratr: 188, Selerionats 0
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2 & 3° paradi ttuativo:
N il “sistema del verde” che raccoglie la strategia del
' Bms Piano S s ia cerchia dei parchi,
f ot intern erna alle urbane

o ™

AR

LA . verde: cerchia interna
% aree suscettibili di partecipare ed implentare
t il sistema del verde
' D complessi conventuali e grandi strutture architettoniche
che custodiscono risorse verdi di rilevante valore storico-culturale

verde pubblico esistente

verde di connettivita da riqualificare

PIANDO OPERATIVO
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IL REGOLAMENTO
URBANISTICO

Panoramita “sull'articolazione per
fessutl individuati dal RU: storici,
recenti e produttivi, oltreché servizi
ed attrezzature ed aree a
destinazione specialistica. 1l
concetto di perimetro del territorio
urbanizzato (che opera una netta
separazione rispetto al territorio
rurale) non e contemplato poiche
verra introdotto solo
successivamente con l'entrata in
vigore della LR n.65/2014. Le
campiture diagonali in color rosso
individuano le parti di edificato
assoggeftate a piani urbanistici
esecutivi derivati da pregressi
strumenti urbanistici. Per i tessuti
recenti sono individuate solo due
categorie. Gli edifici storici sono
disciplinati sul grado di
trasformazione del tipo.
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ica sull'articolazione

er tessuti individuati dal PO:
Si ne dei tessuti con

r dettaglio di indagine,
riconoscimento dei principi di
formazione dei vari sistemi
edificati, individuazione delle
costanti tipologiche e
graduazione dei tessuti recenti
anche in base alla densita
fondiaria. Nell'ambito dei tessuti
storici individuazione su tutto il
territorio urbanizzato, delle parti
sostituite, incongrue elo
superfetazioni urbane meritevoli
di riqualificazione. Il quadro che
emerge evidenzia la notevole
differenza qualitativa -]
quantitativa del patrimonio
edilizio e le parti del paesaggio

~& s
: i S0
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o

urbano con maggior
disomogeneita. In
sovrapposizione la
individuazione e la

classificazione degli edifici sul
paradigma del valore e non
gia della trasformazione.
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a formazione e recenti
dono spesso in antitesi i
ontesti urbani. “Somma di
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GLI'INTERVENTI DI RECUPERO DELLA CONNETTIVITA VERDE LINEARE PISTOIA - L3
esempi su viale Adua dove é prevista la implementazione delle dotazioni verdi la riorganizzazione dei posti auto e della mobilita dolce (o
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%ﬁ? COMUNE DI PISTOIA

IL PIANO OPERATIVO - “Tessuti storici fuori le mura-TS Fm “

TS Fm1 - Tessuto storico fuori le mura: i borghi lineari a sviluppo edilizio chiuso sul limite stradale identifica la sequéenzalseriale dell'edilizia di base
impiantata a cortina lungo le principali direttrici (percorsi matrice) e sviluppatasi prevalentemente sino al 1954/63, comprendedi tipi‘a schiera pic-antichi, quelli otto-
novecenteschi, le linee e pseudo linee di rifusione e palazzi di varia consistenza (in prossimita dei centri urbani pit strutturati) con presefza sporadica di edilizia
specialistica. Le cortine sono direttamente prospicienti la viabilita e gli spazi pertinenziali tergali, ove presenti, hanno genefalmente un elevato grado d'intasamento
edilizio. Con TS Fm1_0 Edifici di impianto non storico, o sostituiti o radicalmente trasformati o decontestualizzati spesso ineéongrui con il contesto

TS_Fm2 - Tessuto storico fuori le mura: i borghi lineari a sviluppo edilizio chiuso con mediazione pertinenziale suir fronti identifica ancora la sequenza
seriale dell'edilizia di base il cui impianto & caratterizzato dall'avere la cortina arretrata rispetto al limite stradalé, si distinguono quindi resedi frontali e tergali, questi
ultimi generalmente con un elevato grado di occupazione edilizia. | tipi ricorrenti prevalentemente svillppatasi sino-al 1954/63, lungo le principali direttrici (percorsi
matrice), sono costituiti da schiere, pseudo schiere, linee, pseudo linee di rifusione e palazzi diévaria consistenza (in prossimita dei centri urbani pit strutturati) con
presenza sporadica di edilizia specialistica. Con TS_Fm2_0 Edifici di impianto non storico, o sestituiti o radicalmente trasformati o decontestualizzati spesso
incongrui con il contesto

TS_Fm3 - Tessuto storico a sviluppo edilizio aperto costituito in prevalenza da\edifieifiovecenteschi prevalentemente sviluppatesi sino al 1954/63, spesso di
interesse storico-testimoniale e di importanza storica/documentaria per guelli antecedenti il secondo dopoguerra, a sviluppo edilizio aperto pianificato o non
pianificato, con tipologia ricorrente a palazzina, bifamiliari, ville, villini & dimore signorili; I'tessuti si presentano generalmente con una maglia regolare e piuttosto
ordinata, con un equilibrato assefto morfologico tra edificato e sp@zi apetti, sporadica presenza di edilizia specialistica. Con TS_Fm3_0 Edifici di impianto non
storico, o sostituiti o radicalmente trasformati o decBntestualizzati Spesso incongrui con il contesto

TS_Fm4 - Tessuto storico a sviluppo edilizio aperto o lineare pianificato o con disegno unitario identifica per lo pit gli insediamenti destinati all'edilizia
popolare ed edificati agli inizi del novecento e fiel seeonde dopoguerra prevalentemente sino al 1954/63, si distinguono edifici seriali a schiera e comunque in
prevalenza edifici multi piano in linea o a bl@echi, da ritenersi di interesse storico-testimoniale, impiantanti su tessuti a maglia regolare, la morfologia urbana con i
connessi spazi aperti, si presenta congraénte e coererile sia internamente che esternamente rispetto ai contermini assetti edilizi. TS_Fm4_0 Edifici di impianto non
storico, o sostituiti o radicalmente trasformati .o decontestualizzati spesso incongrui con il contesto

L’'INDIVIDUAZIONE DELLE PECULIARITA TIPOLOGICA NEGLI SVILUPPI EDILIZI ESTERNI ALLA TERZA CERCHIA ﬁ:ﬁi}k :

PlANO OPERATIVO

Il territorio urbanizzato
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%ﬁ? COMUNE DI PISTOIA

IL PIANO OPERATIVO - “Tessuti storici fuori le mura-TS Fm “

TS_Fm5 - Aggregati, edifici o complessi di matrice rurale & un tessuto che identifica gli insediamenti antecedenti il 19544ed origifariamente impiantati nel
territorio aperto e legati al presidio della campagna. E’ costituito da fabbricati o gruppi di fabbricati (talvolta anche connotati dalla presenza della dimora padronale
“gentilizia”), quindi di matrice rurale, spesso di interesse storico-testimoniale, con gradi diversificati di sviluppo ed accresciment, géneralmentednglobati od ai margini
del territorio urbanizzato. TS_Fm5_0 Edifici di impianto non storico, o sostituiti o radicalmente trasformati o decontestualizzati spesso incongrui con il
contesto

TS Fmé6 - Aggregati e complessi di matrice produttiva e di archeologia industriale & un tessuto ofie idepfifica\ complessi di matrice produttiva e gli opifici di
archeologia industriale generalmente antecedenti il 1954, si distinguono edifici singoli o gruppi di edifici gerarchicamente organizzati all'interno del resede di
pertinenza. E’ riconoscibile il carattere unitario dei complessi sotto il profilo architettonico e compositivo e \nel coniplessi di pic ampia consistenza alla funzione
produttiva si associa anche la funzione direzionale e talvolta residenziale. TS_Fm6_0 Edifici diimpianto non storico, o sostituiti o radicalmente trasformati o
decontestualizzati spesso incongrui con il contesto

3 PISTO IA
L'INDIVIDUAZIONE DELLE PECULIARITA TIPOLOGICA NEGLI SVILUPPI EDILIZI ESTERNI ALLA TERZA CERCHIA A\\\ o
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%ﬁ? COMUNE DI PISTOIA

IL PIANO OPERATIVO - “Tessuti recenti prevalentemente residenziali e produttivi “

TRe 1 - Tessuti omogenei di recente formazione pianificati o comunqgue discendenti da disegno unitario, a sviluppo edilizio aperto, costituiti da tipologie in
linea o a blocchi serialmente ripetute all'interno di una maglia precostituita, generalmente con un assetto morfologico equilibrato tra le'parti edificate e gli spazi aperti e
con una certa congruenza della trama fondiaria ed edilizia rispetto ai contermini tessuti. Ove giustapposti ai tessuti di malfrice\ Storica Wsulta evidente la
contrapposizione del modello urbanistico-insediativo, sia sul piano tipologico che sul piano della densita fondiaria;

TRe_2 - Tessuti a bassa strutturazione urbana di recente formazione pianificati o comunque discendenti da disegno unitario, a sviluppo edilizio aperto, con
densita edilizia variabile e prevalentemente costituiti da ville, villini, palazzine o edifici a schiera, caratterizzatisspesso\dalla carenza di servizi ed attrezzature e
ricorrentemente anche da linguaggi architettonici disomogenei e diversificati. Il tipo di tessuto ha raggiunte camungtie una forma insediativa compiuta seppur con
caratteristiche spesso autonome rispetto alle relazioni con i contermini ambiti urbani;

TRe_3 - Tessuti di recente formazione a sviluppo edilizio aperto ed elevata densita costituitiprévalentemente da tipi architettonici moderni “condomini” in linea o
a blocco isolato ad elevata densita e con altezze spesso superiori ai -tre-piani fuoriterra, in cui | welumi'si.dispongono all'interno di uno spazio privato chiaramente
individuato. L'assetto morfologico nei tessuti di intasamento presenta criticita rispetto al disegho urban@, nei rapporti tra gli spazi pubblici e privati si rilevano deficit di
permeabilita dei tessuti e deboli connessioni con gli ambiti urbani contermini;

TRe 4 - Tessuti di recente formazione a sviluppo edilizio aperto diymedia densita costituito prevalentemente da linee, schiere, unita edilizie variamente
aggregate o palazzine generalmente non superiori ai tre-piani fuoriterra @ ricoffentemente eircondate su tre o quattro lati da spazi inedificati, sistemati a verde o a
parcheggi privati, il sistema edificio-lotto, costituisce un riferimento gdrbano ‘@efinito e percepibile;

TRe 5 - Tessuti di recente formazione a sviluppo edilizio aperto a bassa densita costituito prevalentemente da palazzine di modesta consistenza, ville e villini
prevalentemente unifamiliari o bifamiliari, le edificazieni'spesso al gentro del lotto sono caratterizzate dalla presenza di ampi spazi liberi e sistemati a verde, si
distinguono tessuti di tipo lineare e tessuti piu articolati e strutturati;

TRe 6 - Tessuti prevalentemente digecente formazione eterogenei, sfrangiati, marginali sono tessuti di intasamento, tamponamento o posti ai margini del
territorio urbanizzato, contraddistinti‘dalla presenza di diversita tipologiche, architettoniche e funzionali. Edifici di varia consistenza ed altezza, edifici fuori scala,
volumi artigianali e/o comgerciali‘frammisti alla residenza, talvolta presenza di vuoti urbani, rendono il tessuto privo di ordine e disegno gerarchico tale da renderlo
non omaogeneo rispetto al conteste,

LA GRADUAZIONE DEI TESSUTI RECENTI PER ORIENTARE LE AZIONI PI STI:IIA
DI RECUPERO E DI RINNOVO QUALITATIVO DEL PATRIMONIO EDILIZIO A\\\ c
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Servizio Urbanistica e Assetto del Territorio RalEegoRmisiio Uipanisico al SIRnRORSe

IL PIANO OPERATIVO - “Tessuti recenti prevalentemente residenziali e produttivi “

TP _1 - Tessuti a proliferazione produttiva lineare (di tipo misto)

TP_2 - Tessuti a piattaforme produttive:
- TP_2.1 - Tessuti a piattaforme produttive prevalentemente industriali ed artigianali
- TP_2.2 - Tessuti a piattaforme produttive prevalentemente commerciali, direzionali e per servizi

TP_3 - Tessuti delle insule specializzate:
- TP_3.1 - Tessuti delle insule specializzate prevalentemente industriali ed artigianali
- TP_3.2 - Tessuti delle insule specializzate prevalentemente commerciali, direzionali e per servizio
- TP_3.3 - Tessuti delle insule specializzate per insediamenti turistico-ricettivi

TP_4 - Tessuti prevalentemente produttivi a bassa strutturazione urbana e/o a carattere puntualée
- TP_4.1 - Tessuti produttivi a bassa strutturazione urbana e/o a carattere puntuale prevalentemente industriali ed artigianali
- TP_4.2 - Tessuti produttivi a bassa strutturazione urbana e/o aarattere puntuale prevalentemente commerciali, direzionali e di servizio

TP_5 - Tessuti specialistici in saturazione di tessuti prevalentemente residenziali (industriali-artigianali/direzionali/commerciali) (sono le edificazioni che si

sono collocate all'interno o contermini a tessuti residenziali, intasan@lone,gli Spazi aperti, fenomeno che inerisce per lo pit gli isolati urbani ed i tessuti del capoluogo).

LA GRADUAZIONE DEI TESSUTI RECENTI PER ORIENTARE LE AZIONI P;STD]A
DI RECUPERO E DI RINNOVO QUALITATIVO DEL PATRIMONIO EDILIZIO
\
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Sardrio LifEaniction & AS<ets del Taritorio Dal Regolamento Urbanistico al Piano Operativo

IL PIANO OPERATIVO

ci C
IR

il “paradigma del
ento Urbhanistico,
enzione é quella di far
rico-architettonico della citta,
aguardia dell'edilizia seriale di
ipi di maggior rilievo e valore, che
rbano, spesso avendo anche rilevo di
custodire la memoria della citta. Il valore
singolo edificio (con la sua scala di organismo
pa alla definizione del suo specifico (e pit ampio)
edificato, concorre alla costruzione dei significati propri e
pibili alla scala urbana. La presenza di alterazioni e di
superfetazioni alla scala edilizia (e spesso reversibili e da
rimuoversi contestualmente ad interventi di recupero), non
compromettono di per se la perdita e la trasmissione dei valori
storici e tipologici.

Il Piano Operativo classific
valore” e non gia seco il
fondato sul “grado di
emergere e tutelared

Classificazione edificato storico fuori dalle mura
=1 ErV - emergenze di rilevante valore storico ed architettonico
EVAT - edifici di valore architettonico e/o di interesse tipologico
=) EdSi_ edifici specialistici e produttivi di interesse
storico testimoniale e archeologia industriale
=21 EdMr - edifici di valore storico testimoniale di matrice rurale
. 0_1945 opere di interesse storico-artistico: I'architettura dal 1945 ad oggi
. EsR - edificii in stato di rudere

Il territorio urbanizzato

..
% "
PISTOIA § °8%.e% o
LA CLASSIFICAZIONE DEGLI EDIFICLIL PASSAGGIO DAL GRADO DI TRASFORMAZIONE AL VALORE DA TUTELARE (o
.. e 9 ..
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Sardrio LifEaniction & AS<ets del Taritorio Dal Regolamento Urbanistico al Piano Operativo

IL PIANO
\PERATIVO:
“ ssificazione degli

fici storici fuori dalle
mura”, la costruzione del
database informatico, a
supporto  del Piano

. "
TUTTA LA CLASSIFICAZIONE EDIFICATO — Elernenti Totali: 13688, Filtrati: 13684, Selezionati: 1 @ Operatlvo

7@ R@<2 0 & i TESD BEEE & &fF
123 gid v o £
i< denominaz

“ |

= piazza Leonarde da Vinci, 22

1 L rdo da Vinei. 25 s emergenze d rievante valone storico ed architettonico
pcazza eonargo nci,

1 via Attilio Frosini 50 R e Desident 2
| via XX settembre, 31 codce Erv
1 via XX settembre, 30 /- [Alle_PIANO CPERATIVO CLASSIFICAZIONE TESSUT] ED EDIFICATO Class! a
| wia XX settembre, 26
] piazza Leonarde da Vinci, 10
wia Desideri, 2
1 via Desideri, 4
] viale Policarpo Petrocchi, 133
| wia Gherardeschi, 2
| wia Sebastiano Ciampi, 52
7 visle Policarpo Petrocchi, 115
| via Giovanni Antonelli, 39 ! 1 ‘i \
| campanile della chiesa dellimmacclata, via Giovanni An.. 5 1_ull H k
| chiesa dellimmacolata, via Giovanni Antonelli, 43 10 h““}‘“ ‘.\.

| via Gianni Aetanalli 207 cannslls vills Bansarr

4 4 b W 282/ 13684

L |
LA CLASSIFICAZIONE DEGLI EDIFICI:IL PASSAGGIO DAL GRADO DI TRASFORMAZIONE AL VALORE DA TUTELARE SRS, IA(C
4
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Sardrio LifEaniction & AS<ets del Taritorio Dal Regolamento Urbanistico al Piano Operativo

IL PIANO
OPERATIVO:

classificazione

R T Wi = : A B egli edifici storici
| ‘ - k' g s . AN fuori dalle mura”, la

e e Ha T costruzione del database
._:_‘ N - : ) . , | & informatico, a supporto

del Piano Operativo

R S . r"‘

TUTTA LA CLASSIFICAZIONE EDIFICATO — Elementi Total: 13688, Filtrati: 13684, Selezionati: 1

rar RE=2 8 & Lt YESPD BRREE & &
121 gid v lm| E | |3 Aggoma tittn | Aggorma selenone
b denominaz

| d

viale Vittorio Veneto, 29
T —— o edific di valore architettonico /o di interesse tipologico
LI viale Vittorio Veneto, 43 MY i ale Wik Yaetn, 29
1 via X settembre, 24 todce  |EvAT
L via XX settembre, 20 «ofo. fAle_PTAND OPERATIVO CLASSIFICAZIONE TESSUT] ED EDIFICATO Classficazione 4, to .jpg L <]
1 via XX settembre, 16

1 via X0 settembre, 38
L1 wia IV novembre, 15
via del bastione Mediceo, 40
LY via XX settembre, 55
] via 30 settemibre, 65
L1 via XX setternbre, 32
[Z1 viale Antonio Pacinetti, 5
1 viale Arcadia, 2
1 via des Macelli, 17

Il territorio urbanizzato

] via Policarpo Petrocchi, 142
[T in Rallini_ 174
4 4 P W 4002/ 13684

Soenet Lo,
LA CLASSIFICAZIONE DEGLI EDIFICI:IL PASSAGGIO DAL GRADO DI TRASFORMAZIONE AL VALORE DA TUTELARE FISTD IA(C 2
'

PlANO OPERATIVO



TUTTA LA CLASSIFICAZIONE EDIFICATO — Elementi Totale 13688, Filtrate 13684, Selezionatic 1

B®
raL BB x2d O & L YTESP BRDE & F
123 gid » = E || Aggiorma tutto | Aggorma sekezions
abe denominaz ] .
] via Carota e Molina, 110 -
- ‘pa edfid di valore storico testmoniale di matrics rurale a
| via Giovanni Antonelli, 331
[ via Montello, 40 denominaz via Carota e Molina, 110 —
] via Gore e Barbatole, 27 codice EdMr a
[] via Dalmazia, via Clemente 1% s 1\OfficeShare Wifficio_di_Piana'PO_PLAND_OPERA a

1 via Metello Gianni, 34
1 viavicinale di San Biagio in Caschen, 9
[Z] via della Chiesanuova, 6
| via vecchia Montalese, 10
] via meling di Gora, 37
| via dei Barki, snc
] via Gore e Barbatole, 311
] via Nazario Sauro, 386

4

L sz cli Sant’ Annctinn A4 45

COMUNE DI PISTOIA

Servizio Urbanistica e Assetto del Territorio

4 b W 187/ 13684

Saset o
LA CLASSIFICAZIONE DEGLI EDIFICI:IL PASSAGGIO DAL GRADO DI TRASFORMAZIONE AL VALORE DA TUTELARE ST |A(C %02

Dal Regolamento Urbanistico al Piano Operativo

o
%‘ﬁ‘

IL PIANO
o \JPERATIVO:
¥ classificazione
egli edifici storici
fuori dalle mura”, la
costruzione del database
informatico, a supporto

del Piano Operativo

Il territorio urbanizzato
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TUTTA LA CLASSIFICAZIONE EDIFICATO — Elementi Totali: 13688, Filtrati: 13684, Selezionati: 1
Lt TES P BRREE & &p

J| 2 R« 0 &
12 gd * | = E| 13
whe denominaz

] cassa di nsparmio di Pistoia & Pescia (Michelucci)
] sede Genio Civile - Brizzi, Gori
| Casa Reali Vannucci_Cangioli, via del Maestrale §

o |

| chiesa di San Michele Arcangefo & campanile, via della Q...

1 villa Stencrov_Fendazione_Vivarelli

| chiesa ruova di San Biagio in Caschen {aggiunta a O_194...

chiesa di Santa Maria Maggiore (aggiunta a 0_1943)

condomio via porta Lucchese, 1 {aggiunta 2 O_T1345)
chiesa delle sante Maria ¢ Tecla

| chiesa del cimitero della Vergine

| sede USL ex ENPAS - Portoghesi

] chiess dei santi Pietro e Gerolamo - Michelucei
| chiesa del Cucre Immacolate di Mana - Michelucc

| ssllsmemin Bahmdars . Sainli

4 4 b 13674/ 13684

LA CLASSIFICAZIONE DEGLI EDIFICI:IL PASSAGGIO DAL GRADO DI TRASFORMAZIONE AL VALORE DA TUTELARE

fipo Opere d interesse stonco-artisticn: fanchitettura dal 1945 ad oggi

denominay |chiesa del Cuore Immacolats o Maria - Micheluco
codice 0_1945

+f-. [Nle_PLAND OPERATIVO CLASSIFICAZIONE TESSUTI ED,

Dal Regolamento Urbanistico al Piano Operativo

OPERATIVO:

degli edifici storici
m la costruzione del
atico, a supporto del

Il territorio urbanizzato
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IL PIANO GPERATIVO:

di attenzione per
iqualificazione del
lementazione del
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Sorvizic Libanistica o Assetn dol Tertono Dal Regolamento Urbanistico al Piano Operativo

PIANO OPERATIVO E ANALISI PROGETTUALE

.%
=
| —
©
" —_—
-5
n —
Sulla base degli obbiettivi e degli indirizzi per il P.O, . Per ogni Area di riqualificazione individuata, oltre a tener presente e E
nel Piano operativo viene approfondito I'insiemé - approfondire gli obiettivi delle strategie di sviluppo, la relativa progettazione <
specifico contesto urbanizzato o rurale e getto.di azioni di riqualificazione. tiene presente anche gli eventuali vincoli esistenti, la condizione
Per tali ambiti sono esplicitatiil r e generali del Piano Operativo e le geomorfqloglca, |draullca‘e sismica, il contesto limitrofo e la distribuzione e
previsioni contenute nelle gingole i ndimento specificatamente dedicate. carenza di standard urbanistici della zona.
L ]
e.ea. [
L o ® o.. ..o
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Dal Regolamento Urbanistico al Piano Operativo

PIANO OPERATIVO E APPROCCIO PROGETTUALE

! ; L. %N N Area di riqualificazione,
| < 5 = allinserimento di linee
ogettuali che si
ano in assi di progetto,
varchi visuali da mantenere,
allineamenti storici, continuita dei
percorsi  ciclopedonali, etc.,
vengono definiti gli assetti delle
aree, con le destinazioni d'uso
ammesse, che costituiscono le
basi per la futura progettazione
di dettaglio.
Viene inoltre distinta la diversa
Tipologia d’intervento: Nuova
edificazione (NE) o Riuso (R),
con le relatve modalita di
attuazione, specificando i
parametri  edilizio-urbanistici
attuali e di progetto, le
destinazioni d'uso ammesse,
le dotazioni verdi per i parchi, gli
standard urbanistici e Ile
eventuali cessioni di aree.

Ificazione

Aree di riqual

PIANDO OPERATIVO
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PARCO RELLO SCORNIO

- INDIRIZZO DEL PIANO S’ RALE ALP.O.:

. Margine u‘n da rj ificare PPS nel sistema del verde) nel

o deflo Scornio, recuperando la

[ “parco del Villon Puccini®
ione pubblica unitaria del parco, ridefinendo gh

tando la rete delle percorrenze
- uperare le emergenze sioriche ed architettoniche,
cansemendone 'uso turistico-ricettivo, per aftrezzature di servizio e
merciali accessorie, con particolare riguardo allo svolgimento di

manifestazioni ludiche, ricreative e culturali

Iificazione

P.O: ELEMENTI PER IL PROGETTO DI RIQUALIFICAZIONE
POLARITA' E LUOGHI DI INTERESSE

(A} Pantheon, (B) castello gotico,(C) kmonaia, (D) romitario.
{E) villa Puccini, (F) tempio di Pitagora

.H&uﬂedelehelleaﬂl

Spazi aperti in diretta connessione a beni culturali
Parte pubblica
Parte in progetto da convenzionarsi

ACCESSI, ITINERARI E PERCORSI

©  rwovi aceessi di progetto

wsees Itinerar e percorsi di progetto

- CONNESSIONE

PRINCIPALI INDIRIZZ] PROGETTUALL

777771 Vestibolo di accesso, cermiera attrezzata tra i parchi

- {anche con eventuale cessione)

=} Attrezzature complementari e di servizio alfaccoglienza

# (strutture leggere, reversibili ed a basso impatto architettonico)

"3 Ambiti attrezzati con strutture leggere per il pernottamento allaperto

LS == (ctriitture laggere, reversibill, smontabill)

I zone per servizi ¢ ristora

o
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POLO STRATE

INDIRIZZO DEL PIANO STR

O DEL CEPPO
PO.:

Polo strategico e par i

ceordo di programma siglato
di presidio sanitario, quella museale e

lla citta storica quello che adesso & un refro -
i carafterizzazione

quale nuova porta di accesso alla citta storica, un parco
thano  pubblico  (cerchia wverde interna), attrezzato anche per
anifestazioni, eventi, spettacoli allaperto e per ospitare servizi di
accoglienza e promozione turistica del territario
P.O: ELEMENTI PER IL PROGETTO E LA RIQUALIFICAZIONE
POLARITA!, LWOGHI DI INTERESSE ED INDIRIZZI PROGETTUALT

(A} Complesso del Ceppa, (B) ex-convento S.Maria delle grazie,
(C) teatro anatomica, (D) cappella del soccorso
-

Rl
' ’l CROSS (centrale soccorso sanitario), da spostare

i Parco urbano del Ceppo in progetto
Porta di accesso al parco riorganizzazione funzionale ed ambientale

| Spazi aperti in diretta connessione a beni culturali ed edifici funzionali
ACCESSI, DIRETTRICI E PERCORSI

©  Accesso di progetto
seeee Principali direttrici e percorrenze
I111] bicettrici di penetrazione verde
- COMNESSIONE

PERICOLOSITA' IDRAULICA
P1 - pericalosita idraulica bassa

| P2 - pericolesita idraulica media

~ P3- pericolosita idrailica elevata

®
.

PISTOIA§ $°%°
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PIANO OPERATIVO

Ificazione

i riqua

Aree d
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PARCO ONTESECCO

UTTURALE AL P.O.:
da (R11) e parco urbano

geto:

la villa per usi di interesse collettivo, per
e per la ricezione, con riassefto e
valohizzazione delle pertinenze, storiche e recenti

- realizzare un parco integrato con nuove e diverse
funzioni quali: attrezzature sportive di inferesse
pubblico e privato, centro ippico, attrezzature turistico
ricettive, altivith commerciali di servizio afle nuove
funzioni ed attrezzature per lo svolgimento di
manifestazioni ludiche, ricreative e culturali

- censire, nellambito di riqualificazione, eventuali
ulteriori fabbricati o manufatti che abbiano interesse
storico, quindi  prevederne il recupero € la
valorizzazione estesa anche agli spazi aperti di
pertinenza

- integrare perceltivamenie e paesaggisticamente il
parco con gli spazi aperti attinenti le parti costruite e
con | circostanti ambiti periurbani, limitando barriere
visive e frammentazioni e valorizzando il continuum
con le aree agricole

- limitare al'essenziale l'artificializzazione dei suoli e
prediligere  soluzioni  tecniche & materiche che
garantiscono la permeabiliti

- adottare, per la realizzazione delle nuave strutture,
tipologie  costruttive e  materiche di  facile
contestualizzazione paesaggistica e di qualita
architettonica, sia riferibili  alla tradizione che

Ificazione

i riqua

Aree d

allarchitettura contempaoranea
P.O: ELEMENTI PER IL PROGETTO E LA RIQU L™
POLARITA' ED INDIRIZZI PROGETTUALI ACCESSI DIRETTRICI E PERCORST %o * °
3 (A) - Villa di Monteseceo .~ Parco della villa di Montesecco in progetto o Accesso di progetto PISTOIA ) :w:o.s.t %
[ Edifici storici da recuperare Ambito di degrado: riorganizzazione funzionale ed ambientale, .. ... principall direttrici € percorrenze
IEI_ Consistenze edilizie aggiunte I__.Isavm,arrruzaulre,pustiﬁ.rm 11111 Direttrici vegetazionali di assetto paesaggistico da preservare
L__].Neammwlosml‘t L o . Mirea per attrezzature, servizi e posti auto @ Contigiuta di spazi aperti tra parco e ambiti periurbani ..5 ..'a
Spazio aperto in diretta connessione con la villa di Montesecco, Parco attrezzato per eventi e manifestazioni

da valorizzare PIANDO OPERATIVO
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Dal Regolamento Urbanistico al Piano Operativo

IL PIANO O ATIVO:

Il “sistema del ve”" col t li ambiti di attenzione
suscettibili di app e ponenth verdi e sottoposti a
pianificazion i glio o ogetto pubblico, in
afttuazione de atel 0 Strutturale.

ERDE - selezione di alcune componenti
V_vp - Verde pubblico

V_vs - Verde sportivo
I v - verde di connettivity
I v_sa - Aree verdi di salvaguardia e di qualificazione paesaggistica

V_priv - Verde privato

- V_du - Aree verdi pertinenti insediamenti a disegno unitario
ambiti di attenzione sottoposti a pianificazione di dettaglio
o0 a progetto pubblico

ambiti periurbani

Il territorio urbanizzato

PIANDO OPERATIVO
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o

F | ' IL PIANO OPERATIVO

del territorio rurale consente
le diverse componenti del
io e di definire specifiche
duso e di trasformazione,
gli interventi verso la
pnservazione dei valori identitari  del
erritorio, il mantenimento delle funzioni
agricole e la gualificazione delle relazioni
tra sistema insediativo e spazio rurale.
Tra gli elementi innovativi rispetto al RU
troviamo la definizione ed individuazione
dei contesti fluviali, guale componente
identitaria  del  patrimonio  territoriale,
rilevante componente della rete ecologica e
risorsa di valore strategico, da tutelare sotto
il profilo biotico, idrologico e paesaggistico.
Altro elemento innovativo & rappresentato
dall'individuazione delle aree di protezione
degli insediamenti di pianura.

IL TERRITORIO RURALE
E1_Aree agricole tracizionali

© | EL1_Aree agricole tradizionali con sistemazione agrarie
' storiche: terrazzamenti e dglionamenti

E2_Aree agricole specializzate

£2.2_Aree di protezicne degll inseciament di planura
I 4_contesti fuvial

Parco di Gea

Il Territorio Rurale

Farco San Jacopo
Parco dellfOmbrone:
| Pertinenze paesaggistiche

PISTOIA.

4
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2’\ RN G U e R 1A%, IL PIANO®PERATIVO

f ¥ | * [¥e - & 3 L N L © _ [l F R -
i 1 | Y [ E i VR AL il B = LN Per contesti fluviali si j uelle fasce di territorio, a
TE Lo : . aX LB 2 consistenza u&ile. no i principali corsi d'acqua
e specchi d'ac i orio comunale, nonché i
relativi @ridel i alla definizione e alla

* e,
¥ el

s,

superfici golenali libere;
areali di pertinenza dei corsi e degli specchi d'acqua,
comprensivi delle relative sistemazioni plano-altimetriche;
gli areali caratterizzati da tessiture agrarie di significativo
valore storico, derivanti dai tagli settecenteschi del fiume
Ombrone;
gl edifici e manufatti storici (ponti, opere idrauliche, ex-
opifici ecc..).
Integra il sistema idrografico con i suoi contesti fluviali, il parco
lineare del'Ombrone, che corre appunto lungo |'asta del torrente
in direzione nord-sud, da Gello (dove vi & una prima porta di
accesso con la valorizzazione del Ponte a Teccioli e dell'ex-
carbonile, da inserirsi come attrezzatura culturale all'interno del
parco) sino al complesso ospedaliero. A sud il parco
dell'Ombrone & poi interconesso con il parco tematico di San
Jacopo e con il parco di Gea dedicato alla ricerca sull'attivita
vivaistica. Sul parco del'Ombrone & poi altresi auspicabile
riprendere anche il percorso (interrotto da oltre 10 anni) con il
Consorzio di Bonifica per la definizione del contratto di fiume.

| Contesti Fluviali

I E4_contesti fluviali
Parco di Gea
Parco San Jacopo
Parco dell'Ombrone

PIANO OPERATIVO
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IL PARCO SAN JACOPO o
Universita degli studi di Firenze — Dipartimento di architettura (DIDA)
Rapporto di ricerca: coordinatore Gabriele Paolinelli, assegnista Ludovica Marinaro ®

S

Dal Regolamento Urbanistico al Piano Operativo

| parchi urbani e tematici

Lo studio per la progettazi paesaggistica ato sull'area in oggetto pone nellinsieme pit questioni generali di configurazione dei suoi spazi.

1) i iguita determinano a seconda dei casi esigenze ed opportunita di relazioni visuali diverse, dalla completa
separazione, alla media ,alla completa esposizione.

2) Ai fini di promuovere la pit fruizione in termini stagionali, & importante che gran parte degli spazi mutino le proprie caratteristiche di * ®
temperatura e luminosi I'alternarsi delle stagioni, affinché nei periodi pit freddi penetri il massimo irraggiamento solare per favorire il 2% o® o o
riscaldamento e la luminosita degli spazi. PISTOIA eVl 0 ¢

3) Afronte della necessita di realizzare opere idrauliche di espansione delle piene del torrente Ombrone e dell'intenzione storica di realizzare il parco
urbano, lo studio considera la loro integrazione, un parco avente anche proprieta di protezione idraulica. %0 oo’

4
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IL PARCO SAN JACOPO

Universita degli studi di Firenze — Dipartimento di architettura (DIDA)
Rapporto di ricerca: coordinatore Gabriele Paolinelli, assegnista Ludovica Marinaro

I SISTEMI GENERATORI

Il tema della gestione del rischio idraulico esprime un ineludibile ruolo guida per la progettazione del parco in ragione dei condizionamepti Sﬂuﬂwall eignzionall che le opere comportano,
ma anche delle opportunita di connotazione e fruizione che una loro interpretazione paesaggistica multifunzionale consente di cogliere? La Smmma del parco integra entrambi i sistemi
generatori, delle acque alte e delle acque basse, in un complesso unitario di spazi aperti con funzionamenti idraulici di superﬁeie sepatati. Il diaframma arginale genera I'isolamento
idraulico di superficie degli spazi aperti del parco destinati anche all’espansione del torrente Ombrone.

Dal Regolamento Urbanistico al Piano Operativo

| parchi urbani e tematici

Vista complessiva simulata in,gq;ﬁfzioni di esercizio ordinario del parco, riferibili alla  Vista complessiva simulata in condizioni di esercizio
gran parte dei giorni dell'anno: gli spazi per I'espansione idraulica del torrente, non ~ Straordinario del parco, riferibile a pochi giorni per ogni PISTO IA
impegnati dalla tracimazione delle acque di piena, completamente fruibili e integrati, ~€vento con periodicita storica pluriennale: gli spazi per

rendono evidente I'unitarieta del parco; la cassa di espansione fluviale risulta in tal modo ~ I'espansione idraulica del torrente, impegnati dalla A\\\ o

una funzione rilevante, non uno spazio specializzato separato tracimazione delle acque di piena, non sono
temporaneamente fruibili.

PlANO OPERATIVO
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IL PARCO SAN JACOPO
Universita degli studi di Firenze — Dipartimento di architettura (DIDA)
Rapporto di ricerca: coordinatore Gabriele Paolinelli, assegnista Ludovica Marinaro

LA RETE DI CONNESSIONE

o Q
e

Rete primaria & sccessibilita del parco
PEFCOSS GTANILI
Accessi carrabili e percorso demergenza in
tera stabilzzata legata (ampiezza 6 m)

Promenades. Percorsi ciclopedonali in
tenra stabilzzata (ampiezza 4 m)
Cammini. Percorsi pedonali in
tenrra stabilzzata (ampiezza 24 m)
Senttieri. Percorsi pedonall
in terra stabilizzata (ampiezza 18m)
Piazze, parcheggi e superfici pavimentate
p Ponticell
q Guad

Ingressi

& ik del parco

prati rustici percormibdi & percorsi sfalcati @

Rete complessiva degli accessi, dei percorsi e dei principali spazi per la sosta,

] ! : | rsi Componenti della rete di connessione e
la ricreazione e I'aggregazione per l'inclusivita del parco.

fruizione degli spazi del parco

Rete terziana o accessibilitd del parco
PERCOSS PEMSIL
e DEFCOPSH i BOCE350 alle aree umide

Dal Regolamento Urbanistico al Piano Operativo

| sito & sostanzialmente
lato da un insieme di
iere che ne
ituiscono il perimetro,
sole eccezioni delle
azioni  potenziali di
omplementarieta e
integrazione con larea
ospedaliera e con il
complesso GEA.

Gli ingressi allarea e la
rete dei percorsi & stata
pertanto pensata anche
per sostenere la migliore
densita e fluidita di queste
relazioni tra gli spazi del
parco e tra questi e il resto
del paesaggio di cui I'area
e parte.

PlANO OPERATIVO

| parchi urbani e tematici
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Dal Regolamento Urbanistico al Piano Operativo

IL PARCO SAN JACOPO
Universita degli studi di Firenze — Dipartimento di architettura (DIDA)
Rapporto di ricerca: coordinatore Gabriele Paolinelli, assegnista Ludovica Marinaro e

Giardini dei frutti antichi Alveo di magra
con prati drenati fosso Brusighano
(sirustra Brusighiano)

Frato di sponda
GLI SPAZI sfalciato percomibile

Percorso primario accessibile Ospedale
continuila dei parcorsi (ponte ciclo-pedonala)
Condizione ordinaria di spazi del parco esterni alla frazione allagabile, compresi fra il suo
diaframma arginale e la strada tangenziale, con il fosso Brusigliano in magra con deflusso
occasionale* nelle ore immediatamente successive ad eventi metereologici particolarmente

intensi. * Il deflusso delle acque di pioggia del piccolo bacino urbano del fosso & laminato dall'area di espansione in
derivazione del parco di Bosco in Citla, che rende poco probabile 'eventualitd di deflussi che impegnino l'intera sezione
idraulica tra i sotto attraversamenti della ferrovia e della tangenziale e lo stagno ipotizzato nel quadrante basso Sud-
Est.

Giardini dei frutti antichi Percorso primaria acce:
con prafi drenati x .
{destra Brusighano)

Prato di sponda
stalcialo percormbibe

Condizione ordinaria di spazi del parco esterni alla
frazione allagabile, compresi fra il suo diaframma
arginale e la strada tangenziale, con il fosso Brusigliano
senza acqua per gran parte dell'anno fino al quadrante
Sud-Est e conseguente sviluppo di formazioni erbacee
igrofile nell'alveo di magra.

Gilardini

cormibile dei frutti antichi
con prati drenati

{sinistra Brusighano)

GLI SPAZI

PlANO OPERATIVO

| parchi urbani e tematici
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IL PARCO SAN JACOPO o
Universita degli studi di Firenze — Dipartimento di architettura (DIDA)

Rapporto di ricerca: coordinatore Gabriele Paolinelli, assegnista Ludovica Marinaro ®
Ospedale San Jacopo Percorso secondario Diaframma arginale Ospedale San Jacopo Disframma arginale
{erba sfalciata) di delimitazione della pane allagabile del parco

anone della parte

iy e parco
Percorso primario accessibile bil

GLI Spﬁzl Percorso terziario (terra stabifizzata)

jorsognll sospeso su stnuttura metalhica)

Sommita arginale sinistra . y ic. Lente concava Sommita arginale sinistra ea di espansione idraulica
dal Torrenis COunberons " W, defussi iy ey Tl o i acricns del Torrente Ombrone T GLI SPAZI
Percorso primario accessibile di acque di nstagno Peicorso primario accessibile 3ho di un pacco di peena
(erra stabilizzata) s (terra stabikzzata) ded Torrente Ombrone

Condizione straordinaria di spazi della frazione ®
allagabile del parco: espansione della piena del .
torrente - fruizione interdetta - volume invasabile: PISTOIA
650-750 mila mc.

Condizione ordinaria di spazi dell ione allagabile del parco: fruizione libera ®

L]
®

[ 4
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IL PIANO OPERAWO

La forte presenza di ar
pistoiese, C: riz

e specializzate nella pianura
e dalla diffusione di aziende
contiguita tra le attivita
ivi urbani. Tale condizione
specifiche aree di protezione a
alizzate a mitigare le potenziali
ta vivaistiche e gli ambiti residenziali.
lungo il perimetro degli insediamenti
i i, o una funzione di fascia di transizione tra il
sistel rbano e quello agricolo specializzato, contribuendo alla
della qualita ambientale e della vivibilita dei centri abitati.
B stesso tempo, esse mantengono una relazione funzionale e
paesaggistica con il contesto agricolo circostante, riconoscendo
il ruolo strategico del comparto vivaistico nell'economia locale e
nelia configurazione del paesaggio rurale.
Lindividuazione di tali ambiti consente quindi di regolare le
trasformazioni e le modalita d'uso del suolo nelle zone di
contatto tra citta e campagna, promuovendo un equilibrio tra
esigenze produttive, tutela degli insediamenti e salvaguardia dei
caratteri paesaggistici del territorio.

Il Territorio Rurale
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LE AREE VOCATE ALLE

attivita vivaistiche, da
nel Piano Operativo, segue
e disposizioni di rango regionale
e provinciale. Ovvero la LR. n. 41/2012 il
connesso regolamento di attuazione (il
DPGR 25R/14), nonché il PTCP della
provincia di Pistoia. Le disposizioni sopra
richiamate (e sovraordinate), individuano i
criteri per la perimetrazione delle aree
vocate al vivaismo, a cui i Comuni devono
attenersi, nel rispetto delle tessiture e
degli assetti agrari tradizionali, delle
condizioni ambientali, delle condizioni di
sostenibilita anche infrastrutturali @ non
per ulimo dei valori paesaggistici (in
conformita anche al PIT/PPR). Il Piano
Operativo quindi  in  conformita  alla
specifica disciplina di dettaglio contenuta
nel vigente PTCP, precisa e perimetra con
maggior dettaglio, le aree a vocazione
vivaistica, che si ricorda debbono avere
una superficie minima contigua di almeno
80 ettari. Per le aziende vivaistiche le
aree vocate rappresentano un'opportunita
per la semplificazione dei procedimenti
amministrativi (ad es: Comunicazioni di
attivitd edilizia in luogo di Permessi o
SCIA, per serre stagionali oltre i due anni)
e per la possibilita di poter realizzare
specifici annessi agricoli in aggiunta a
quelli ordinari.

" Aree vocate

B e_contest Fivvisi

PISTDIA 2

’ %50 o0

PIANO OPERATIVO

Ivaismo

Le Aree Vocate al v
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L'Art. 64 della Legge Regionale n°65/2014 definisce il “nucleo rurale” come “linsieme dei nuclei e degli insediamenti afiehe sparsi in stretta
relazione morfologica, insediativa e funzionale con il contesto rurale”. Il PS individua 55 nuclei nuclei rurali distinguendoli tra‘quelli di pianura, di
fondovalle, pedecollinari, di versante e di crinale e stabilisce specifici obbiettivi e indirizzi al PO, per la tutela e la valbrizzazione
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Castel di Cireglio: di crinale Castel dei Gai: sommitale Castel del vescovo: di pianura Ponzano: pedecollinare L
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PRINCIPALI INDIRIZZI PER LA GESTIONE E LA VALORIZZAZIONE DEI NUCLEI:

1) Classificare e disciplinare i tessuti interni al nucleo;

2) Stabilire le regole per la trasformazione e 'ampliamento dei nuclei rurali;

3) Individuare la porta di accesso dotandola ove possibile di servizi e

attrezzature alla persona e per i visitatori;

4) Prevedere I'introduzione di nuove attrezzature, privilegiando il riuso degli edifici esistenti;

5) Individuare eventuali aree degradate ed edifici avulsi al contesto; e
Qlom ecologiche;

i esercizi di vicinato ed i servizi alla persona.

6) Classificare e disciplinare gli spazi inedificati, tutelando valori ambientali, pa

7) Valorizzare e tutelare la trama connettiva interna al nucleo;

8) Integrare le dotazioni di spazi di sosta a se iz‘lei reside significativi
rimodellamenti del suolo e realizzazione di nUQWi tr tradali;

9) Definire gli usi compatibili, incentivan

PISTOIA S *°6
AR,

PIANO OPERATIVO
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Orto-foto anno 2025 Piano Strutturale - Carta del Patrimonio Territoriale
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®,

egenda
Vﬂ Operativo

Am-wumnmmmmmm

Previsioni del Piano Operativo

Y77 Eunt - edic di valore architettonicn
P74 BsT - edifc di valore storico o testimaniale
Classificazione tessuti
I &= - Tessutn storico compatto
I = - vessuto storico ineare
Er - Tessulo o recents farmazione
Erp - Tessutn di recente formazione pianificato
Aree di attenzione per la riqualificazione
ED - Aree di pragio ambieritale & paesaggistioo
V_sa - Aree verdi & salvaguarsa
V_priv - Verde privato

E1 = Aree agricole tradizionall

B s
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Orto-foto anno 2025 Piano Strutturale - Carta del Patrimonio Territoriale
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®,

Previsioni del Regolamento Urbanistico Previsioni del Piano Operativo .a‘:t?g‘gg{fm
®

% ErV - emergenze di rilevante valore stonco ed architettonios

7777 ke - edifc di valore architestonicn
Y77 T - edific di valore storico o testimaniale

Classificazione tessuti
- Esc - Tessuto storico comgatio

I < - vessuco storicn fneare

Er - Tessuto di recente formazione:

00

| Erp - Tessuio di recente formazione pianificato

Ep « Attivita produttive nel temitorio rurale

—|a

Aree di attenziona per |a niqualificazione
| ED - Aree di pregio ambientale e paesaggistico
. ¥_sa - Aree verdi 0 salvaguandia

W_priv - Vende privato

El - Aree agricole tradizional

Castel del Vescovo

E2 - Aree di protezions degli insediament] di pianura
E2.2 - Aree di protezione degh insediament] di planura

E4 - Contesti fluviali

=
§

]
K
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lanificate

PREVISIONI

= area copianificata
——— viabilita copianificata
= viabilitd oggetto di adeguamento

TERRITORIO URBANIZZATO
(da Piano Strutturale adottato secondo Del. C. C. n. 76 del 11.11.2024
[ Perimetro del Territorio Urbanizzato

UTOE
(da Piano Strutturale adottato secondo Del. C. C. n. 76 del 11.11.2024

1-Citta

Le aree cop

2 - Pianura produttiva
3 - Teatro collinare
4 - Montagna

Previsione sovraordinata
viabilita di progetto Autostrade spa connessa al casello est

PlANO OPERATIVO
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TITOLO I DISPOSIZIONI GENERALI
Contenuti del Piano Operativo
Modalita di attuazione
Definizioni e interventi edilizi

TITOLO Il DISCIPLINA DELLE FUNZIONI

TITOLO Il INFRASTRUTTURE, ATTREZZATURE E SERVIZI DI INTERESSE

GENERALE, SISTEMA DEL VERDE
Rete infrastrutturale, mobilita e relativi servizi
Attrezzature e servizi di interesse generale
Sistema del verde

TITOLO IV DISCIPLINA DEL TERRITORIO URBANIZZATO
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